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1. Sprawozdanie z dziatalnosci Emitenta w roku 2018

a. Emitent

Tabela: Zarzqd Emitenta - stan na 30.05.2019

Imie i nazwisko  Stanowisko

tukasz Ochman Prezes Zarzadu

Tabela: Rada Nadzorcza Emitenta - stan na 30.05.2019

Imie i nazwisko  Stanowisko

Piotr Miedlar Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Dominik Staronn  Zastepca Przewodniczgcego

Aleksander Gil Cztonek Rady Nadzorczej

Justyna Darmon  Cztonek Rady Nadzorczej

Michat Hajdukiewicz ~ Cztonek Rady Nadzorczej

Tabela: Wyszczegdlnienie akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% udziatu w kapitale zakfadowym oraz gtosach

na walnym zgromadzeniu

Nazwa Akcjonariusza Liczba akcji Udziat w kapitale zaktadowym Liczba gtosow Udziat w gtosach na WzZA
Joanna Boszko 61775 270 70,94% 61775 270 70,94%

Nafez Hussein * 371718 0,43% 371718 0,43%

Pozostali 24 932 299 28,63% 24 932 299 28,63%

SUMA: 87 079 287 100,00% 87 079 287 100,00%

Stan na 30.05.2019

*Informacja o liczbie akcji Emitenta na podstawie ostatniego zawiadomienia akcjonariusza, Emitent nie otrzymat
zawiadomienia o zej$ciu ponizej progu 5%.

Zrédto: Emitent

Nazwa Akcjonariusza Liczba akcji Udziat w kapitale zaktadowym Liczba gtosow Udziat w gtosach na WzZA
Joanna Boszko 61775 270 70,94% 61775 270 70,94%

Nafez Hussein * 371718 0,43% 371718 0,43%

Pozostali 24 932 299 28,63% 24 932 299 28,63%

SUMA: 87 079 287 100,00% 87 079 287 100,00%

Stan na 31.12.2018

*Informacja o liczbie akcji Emitenta na podstawie ostatniego zawiadomienia akcjonariusza, Emitent nie otrzymat
zawiadomienia o zej$ciu ponizej progu 5%.

Zrédto: Emitent

Kapitat zaktadowy (podstawowy) Emitenta na dzien sporzgdzenia Raportu Rocznego wynosi 8 707 928,70 zt.

b. Opis organizacji grupy kapitatowej Emitenta ze wskazaniem jednostek podlegajgcych konsolidacji.

Na dziert 31.12.2018 r. Centurion Finance S.A. posiadata 100% udziatéw w Centurion Nieruchomosci Sp. z 0.0. Emitent

nie sporzadza skonsolidowanego raportu rocznego.



Petna nazwa przedsiebiorstwa zaleznego

Centurion Nieruchomosci Sp. z 0.0.

Przedmiot dziatalnosci Branza nieruchomosci

NIP 9542776836
REGON 367026386
Numer KRS 662987

Adres siedziby ul. A. Zajgca 22, 40-749 Katowice

llos¢ udziatéw Emitenta 400
Udziat w kapitale zaktadowym 100%
llo$¢ gtosdw Emitenta na WZ 400
Udziat w gtosach na WZ 100%

*Stan na 31.12.2018

2. Zdarzenia istotne wpfywajqgce na dziatalnosc jednostki, jakie nastgpity w roku
obrotowym, a takie po jego zakonczeniu do dnia sporzgdzenia sprawozdania
finansowego

W 2018 roku Emitent kontynuowat swojg dotychczasowg polityke inwestycyjng. Na osiggniety wynik, wykazany
w sprawozdaniu finansowym, w duzej mierze ztozyly sie aktualizacje wycen, zwigzane z kursami papierow
wartosciowych na rynku gtéwnym GPW oraz w Alternatywnym Systemie Obrotu na koniec 2018 roku. Ostateczny
wynik na poszczegdlnych inwestycjach bedzie znany dopiero po zakornczeniu procesu dezinwestycji, co powinno
nastgpi¢ do konca 2020 roku. W ramach dziatalnosci swojej spotki zaleznej kontynuowane sg dziatania rozpoczete

w latach ubiegtych, tj. przygotowanie dziatek pod proces inwestycyjny.

3. Przewidywany rozwdj jednostki

Spdtka kontynuuje swojg polityke inwestycyjng. Plany inwestycyjne zostaty opisane w punkcie poprzednim.

4. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa

Tabela: Wybrane dane finansowe z bilansu

Wyszczegodlnione

W PLN

W EUR

W PLN

W EUR

bilans Stan na 31 grudnia Stan na 31 grudnia
(z biansu) Stan na 31 grudnia 2018 Stan na 31 grudnia 2018 . 5
2017 2017

Kapitat wtasny 5509 333,91 1281 240,44 6795 616,31 1629 292,55
Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Naleznosci krétkoterminowe 50 140,00 11 660,47 1250 140,00 299 729,08
Srodki pieniezne i inne aktywa

L. 69 575,71 16 180,40 6418,18 1 538,80
pienigzne
Zobowiazania dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Zobowiazania krotkoterminowe 118 232,65 27 495,97 115 657,65 27 729,66



Tabela: Wybrane dane finansowe z rachunku zyskow i strat

W PLN W EUR W PLN W EUR
Wyszczegdlnione
¥ & L. Okres od Okres od Okres od Okres od
(z rachunku zyskéw i strat)
1.01.2018 do 1.01.2018 do 1.01.2017 do 1.01.2017 do
31.12.2018 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2017
Przychody netto ze sprzedazy 0,00 0,00 0,00 0,00
Amortyzacja 3 668,72 859,81 8 618,64 2030,46
Zysk / strata ze sprzedazy - 73 523,07 -17 230,96 - 106 004,13 -24 973,49
Zysk / strata na dziatalnosci
. -79 948,20 - 18 736,76 - 106 069,66 - 24 988,93
operacyjnej
Zysk / strata brutto - 1286 282,40 - 301 454,77 -139992,50 -32980,80
Zysk strata netto - 1286 282,40 - 301 454,77 -139 992,50 -32980,80

Tabela: Kapitat wtasny Emitenta (w z1)

WYSZCZEGOLNIENIE 31 grztt;::an:OU r. 31 grjct:::an:ms r.
Kapitat (Fundusz) wtasny 6 795 616,31 5509 333,91
Kapitat (Fundusz ) podstawowy 8 707 928,70 8 707 928,70
Kapitat (Fundusz) zapasowy 215 857,00 215 857,00
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
Zysk (strata) z lat ubiegtych -1988 176,89 -2128 169,39
Zysk (strata) netto - 139 992,50 - 1286 282,40

Zrédto: Emitent

Sprawozdanie finansowe Centurion Finance S.A. za 2018 rok zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji
dziatalnosci Emitenta w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, obejmujgcej okres nie krétszy niz 12 miesiecy od dnia

bilansowego.

5. Ryzyka zmian przeptywow srodkow pienieznych oraz utraty ptynnosci
finansowej

Ryzyko rynkowe — inwestycje, ktére Spotka planuje zrealizowaé, w spotki gietdowe niosg ze sobg ryzyko dekoniunktury
na warszawskim parkiecie.

Ryzyko dekoniunktury gospodarczej — spadek wzrostu PKB w Polsce moze przetozyc sie na mniejsze stopy zwrotu.
Ryzyko nierentownych inwestycji — niezrealizowane prognozy finansowe spotek, ktére bedg celami inwestycyjnymi
Centurion Finance S.A. wigzac¢ sie mogg ze spadkiem kursu spétek, a co za tym ze stratami inwestycyjnymi.

Ryzyko kredytowe — w zwigzku z posiadanymi naleznosciami i udzielonymi pozyczkami oraz przekazanymi zaliczkami

spétka narazona jest na ryzyko kredytowe w postaci ewentualnych trudnosci zwigzanych z odzyskaniem wartosci
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posiadanych aktywow w rezultacie pogorszenia sytuacji finansowej kontrahentéw spétki. W celu zabezpieczenia przed
tym ryzykiem Spétka przeprowadza analize finansowg podmiotéw, z ktérymi podpisuje umowy, aby zminimalizowa¢
ryzyko potencjalnego niewywigzania sie z postanowien umownych przez drugg strone umowy. Ponadto, jesli jest to
mozliwe, Spoétka ustanawia dodatkowe zabezpieczenia, np. w postaci wpisu hipoteki na nieruchomosciach

pozyczkobiorcow.

6. Przyjeta przez Spotke metoda zarzqdzania ryzykiem inwestycyjnym

Zarzad Spotki przeprowadza analize spoétek, ktore moga byé celami inwestycyjnymi. Zarzadzajacy Centurion Finance
S.A. odbywajg spotkania z reprezentantami spotek publicznych oraz niepublicznych. Negocjowane sg ceny udziatéw
oraz akcji. Przed zakupem aktywodw spétek niepublicznych, przeprowadzane jest due dilligence. W zakresie inwestycji
bezposrednich w okredlone przedsiewzigcia okredlonych w strategii Zarzad korzystat bedzie z doradztwa innych

podmiotdow.

7. Informacje na temat przestrzegania zasad tadu Korporacyjnego

Tabela: Zasady tadu Korporacyjnego wraz z wyjasnieniem przyczyn niestosowania niektorych z nich

1. Spotka powinna prowadzi¢ przejrzystg i efektywng polityke informacyjng, za- TAK
réwno z wykorzystaniem tradycyjnych metod, jak i z uzyciem nowoczesnych tech-
nologii oraz najnowszych narzedzi komunikacji zapewniajgcych szybkos¢, bezpie-
czenstwo oraz szeroki i interaktywny dostep do informacji. Spétka korzystajac w
jak najszerszym stopniu z tych metod, powinna zapewni¢ odpowiednig komunika-
cje z inwestorami i analitykami, wykorzystujgc w tym celu réwniez nowoczesne
metody komunikacji internetowej, umozliwiaé transmitowanie obrad walnego
zgromadzenia z wykorzystaniem sieci Internet, rejestrowac przebieg obrad i upu-
blicznia¢ go na stronie internetowej.

2. Spotka powinna zapewnic efektywny dostep do informacji niezbednych do TAK
oceny sytuacji i perspektyw spotki oraz sposobu jej funkcjonowania.

3. Spétka prowadzi korporacyjng strone internetowa i zamieszcza na niej: TAK

3.1. podstawowe informacje o spétce i jej dziatalnosci (strona startowa),

3.2. opis dziatalnosci emitenta ze wskazaniem rodzaju dziatalnosci, z ktérej emi-
tent uzyskuje najwiecej przychodow,

3.3. opis rynku, na ktérym dziata emitent, wraz z okresleniem pozycji emitenta na
tym rynku,

3.4. zyciorysy zawodowe cztonkdw organdw spotki,

3.5. powziete przez zarzad, na podstawie oSwiadczenia cztonka rady nadzorczej,
informacje o powigzaniach cztonka rady nadzorczej z akcjonariuszem dysponujg-
cym akcjami reprezentujgcymi nie mniej niz 5% ogdlnej liczby gtoséw na walnym
zgromadzeniu spofki,

3.6. dokumenty korporacyjne spotki,

3.7. zarys plandw strategicznych spofki,

3.8. opublikowane prognozy wynikéw finansowych na biezacy rok obrotowy, wraz




z zatozeniami do tych prognoz oraz korektami do tych prognoz (w przypadku gdy
emitent publikuje prognozy),

3.9. strukture akcjonariatu emitenta, ze wskazaniem gtéwnych akcjonariuszy oraz
akcji znajdujacych sie w wolnym obrocie,

3.10. dane oraz kontakt do osoby, ktdra jest odpowiedzialna w spdtce za relacje
inwestorskie oraz kontakty z mediami,

3.11. (skreslony),

3.12. opublikowane raporty biezace i okresowe,

3.13. kalendarz zaplanowanych dat publikacji finansowych raportéow okresowych,
dat walnych zgromadzen, a takze spotkan z inwestorami i analitykami oraz konfe-
rencji prasowych,

3.14. informacje na temat zdarzen korporacyjnych, takich jak wyptata dywidendy,
oraz innych zdarzen skutkujgcych nabyciem lub ograniczeniem praw po stronie
akcjonariusza, z uwzglednieniem termindw oraz zasad przeprowadzania tych
operacji. Informacje te powinny by¢ zamieszczane w terminie umozliwiajgcym
podjecie przez inwestorow decyzji inwestycyjnych,

3.15. (skreslony),

3.16. pytania akcjonariuszy dotyczace spraw objetych porzgdkiem obrad, zada-
wane przed i w trakcie walnego zgromadzenia, wraz z odpowiedziami na zadawa-
ne pytania,

3.17. informacje na temat powodéw odwotania walnego zgromadzenia, zmiany
terminu lub porzadku obrad wraz z uzasadnieniem,

3.18. informacje o przerwie w obradach walnego zgromadzenia i powodach za-
rzadzenia przerwy,

3.19. informacje na temat podmiotu, z ktdrym spétka podpisata umowe o $wiad-
czenie ustug Autoryzowanego Doradcy ze wskazaniem nazwy, adresu strony in-
ternetowej, numerow telefonicznych oraz adresu poczty elektronicznej Doradcy,

3.20. Informacje na temat podmiotu, ktéry petni funkcje animatora akcji emiten-
ta,

3.21. dokument informacyjny (prospekt emisyjny) spotki, opublikowany w ciggu
ostatnich 12 miesiecy,

3.22. (skreslony),

Informacje zawarte na stronie internetowej powinny by¢ zamieszczane w sposéb
umozliwiajacy tatwy dostep do tych informacji. Emitent powinien dokonywac
aktualizacji informacji umieszczanych na stronie internetowej. W przypadku po-
jawienia sie nowych, istotnych informacji lub wystgpienia istotnej zmiany infor-
macji umieszczanych na stronie internetowej, aktualizacja powinna zostac¢ prze-
prowadzona niezwtocznie.

4. Spotka prowadzi korporacyjng strone internetowg, wedtug wyboru emitenta, w
jezyku polskim lub angielskim. Raporty biezgce i okresowe powinny by¢ zamiesz-

czane na stronie internetowej co najmniej w tym samym jezyku, w ktérym naste-
puje ich publikacja zgodnie z przepisami obowigzujgcymi emitenta.

TAK

5. Spdétka powinna prowadzi¢ polityke informacyjng ze szczegélnym uwzglednie-
niem potrzeb inwestoréw indywidualnych. W tym celu Spétka, poza swojg strong
korporacyjng powinna wykorzystywac indywidualng dla danej spotki sekcje relacji
inwestorskich znajdujgcg na stronie www.GPWInfoStrefa.pl.

TAK

6. Emitent powinien utrzymywac biezgce kontakty z przedstawicielami Autoryzo-
wanego Doradcy, celem umozliwienia mu prawidtowego wykonywania swoich

TAK




obowigzkéw wobec emitenta. Spétka powinna wyznaczy¢ osobe odpowiedzialng
za kontakty z Autoryzowanym Doradca.

7. W przypadku, gdy w spétce nastgpi zdarzenie, ktére w ocenie emitenta ma TAK
istotne znaczenie dla wykonywania przez Autoryzowanego Doradce swoich obo-
wigzkéw, emitent niezwtocznie powiadamia o tym fakcie Autoryzowanego Dorad-

ce.

8. Emitent powinien zapewnié¢ Autoryzowanemu Doradcy dostep do wszelkich TAK

dokumentéw i informacji niezbednych do wykonywania obowigzkéw Autoryzo-
wanego Doradcy.

9.1. informacje na temat tgcznej wysokosci wynagrodzen
wszystkich cztonkdw zarzadu i rady nadzorczej, TAK - zawarte
w rocznym sprawozdaniu finansowym

9. Emitent przekazuje w raporcie rocznym:

9.2. informacje na temat wynagrodzenia Autoryzowanego
Doradcy otrzymywanego od emitenta z tytutu Swiadczenia
wobec emitenta ustug w kazdym zakresie. TAK - zawarte w
rocznym sprawozdaniu finansowym

10. Cztonkowie zarzadu i rady nadzorczej powinni uczestniczy¢é w obradach wal-
nego zgromadzenia w skfadzie umozliwiajgcym udzielenie merytorycznej odpo-
wiedzi na pytania zadawane w trakcie walnego zgromadzenia.

TAK

11. Przynajmniej 2 razy w roku emitent, przy wspoétpracy Autoryzowanego Dorad-
cy, powinien organizowac publicznie dostepne spotkanie z inwestorami, anality-
kami i mediami.

NIE. Spotka prowadzi
spotkania we wtasnym
zakresie

12. Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie emisji akcji z prawem poboru
powinna precyzowac cene emisyjng albo mechanizm jej ustalenia lub zobowigzac
organ do tego upowazniony do ustalenia jej przed dniem ustalenia prawa poboru,
w terminie umozliwiajagcym podjecie decyzji inwestycyjnej.

TAK

13. Uchwaty walnego zgromadzenia powinny zapewniaé zachowanie niezbednego
odstepu czasowego pomiedzy decyzjami powodujgcymi okreslone zdarzenia kor-
poracyjne a datami, w ktérych ustalane sg prawa akcjonariuszy wynikajace z tych
zdarzen korporacyjnych.

TAK

13a. W przypadku otrzymania przez zarzad emitenta od akcjonariusza posiadaja-
cego co najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co najmniej potowe ogdtu
gtosow w spétce, informacji o zwotaniu przez niego nadzwyczajnego walnego
zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 399 § 3 Kodeksu spétek handlowych,
zarzad emitenta niezwtocznie dokonuje czynnosci, do ktoérych jest zobowigzany w
zwigzku z organizacjg i przeprowadzeniem walnego zgromadzenia. Zasada ta ma
zastosowanie réwniez w przypadku upowaznienia przez sad rejestrowy akcjona-
riuszy do zwotania nadzwyczajnego walnego zgromadzenia na podstawie art. 400
§ 3 Kodeksu spoétek handlowych.

TAK

14. Dzien ustalenia praw do dywidendy oraz dzien wyptaty dywidendy powinny
by¢ tak ustalone, aby czas przypadajgcy pomiedzy nimi byt mozliwie najkrétszy, a
w kazdym przypadku nie dtuzszy niz 15 dni roboczych. Ustalenie dtuzszego okresu
pomiedzy tymi terminami wymaga szczegétowego uzasadnienia.

TAK

15. Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie wyptaty dywidendy warunkowej
moze zawierac tylko takie warunki, ktdrych ewentualne ziszczenie nastgpi przed
dniem ustalenia prawa do dywidendy.

TAK

16. Emitent publikuje raporty miesieczne, w terminie 14 dni od zakoriczenia mie-
sigca. Raport miesieczny powinien zawiera¢ co najmniej:

¢ informacje na temat wystgpienia tendencji i zdarzen w otoczeniu rynkowym
emitenta, ktdre w ocenie emitenta mogg miec¢ w przysztosci istotne skutki dla
kondycji finansowej oraz wynikéw finansowych emitenta,

NIE. W ocenie Zarzadu
raporty miesieczne byty-
by duplikowaniem po-
dobnych informacji.




¢ zestawienie wszystkich informacji opublikowanych przez emitenta w trybie
raportu biezgcego w okresie objetym raportem,

¢ informacje na temat realizacji celéw emisji, jezeli taka realizacja, cho¢by w cze-
$ci, miata miejsce w okresie objetym raportem,

¢ kalendarz inwestora, obejmujgcy wydarzenia majgce mie¢ miejsce w nadcho-
dzgcym miesigcu, ktére dotycza emitenta i sg istotne z punktu widzenia interesow
inwestorow, w szczegdlnosci daty publikacji raportéw okresowych, planowanych
walnych zgromadzen, otwarcia subskrypcji, spotkan z inwestorami lub analityka-
mi, oraz oczekiwany termin publikacji raportu analitycznego.

16a. W przypadku naruszenia przez emitenta obowigzku informacyjnego okreslo- | TAK
nego w Zatgczniku nr 3 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu (,Infor-
macje biezgce i okresowe przekazywane w alternatywnym systemie obrotu na
rynku ,,NewConnect”) emitent powinien niezwtocznie opublikowaé, w trybie
wtasciwym dla przekazywania raportéw biezgcych na rynku NewConnect, infor-

macje wyjasniajaca zaistniatg sytuacje.

Katowice, dn. 30 maja 2019 .

Prezes Zarzqdu — tukasz Ochman



